UCHWALA NR XXI11/191/05
RADY MIEJSKIEJ CHEEM ZY
z dnia 23 czerwca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta Chetm za, obejmuj acego obszar
poto zony pomi edzy ulic @ GOrna, Chetminskie Przedmie scie, Trakt, a potnocno-wschodni g granic g
administracyjn g miasta.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, ), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy”, Rada Miasta Chetmzy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chetmza - Osiedle Gorna,
obejmujacego obszar potozony pomiedzy ulica Goérng, Chetminskie Przedmiescie, Trakt, a potnocno-wschodnig
granicg administracyjng miasta, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, jest rysunek planu w skali 1:1000, ktéry stanowi
zalgcznik graficzny Nr 1 do uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowigzkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) przemystowe, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

2) ustugowo - mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolami UMN1-+9;
3) zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu RM1+15;

4) ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

5) mieszkalnictwa wielorodzinnego, oznaczony na rysunku planu symbolem MW
6) mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu symbolami MN 1+ 18,
7) ogrodnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RO;

8) zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1+2;

9) zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZO1+2;

10) rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

11) komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu KD1+13;

12) komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx1 + 4;

13) stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem KT;

14) urzadzen energetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1+ 3.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalenia:
1) terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalenia nieruchomosci;
3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: szerokosé¢ frontu dziatki min. 20,0m.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu obowigzujace i projektowane;
3) linie rozgraniczajgce tereny o jednakowym przeznaczeniu obowigzujace;
4) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne;



5) stanowiska archeologiczne;

6) strefa ograniczonego uzytkowania;

7)strefa ,,K” — ochrony konserwatorskiej miejskiego krajobrazu kulturowego;
8) strefa ,,B2” — ochrony konserwatorskiej zabudowy historycznej;

9) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu;

2) ,obowigzujacej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajaca podziaty terenu
opracowania na obszary o réznym przeznaczeniu, a takze ustalone podziaty wewnetrzne, w obrebie jednego
przeznaczenia,;

3) ,projektowanej linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumie¢ przyblizony podziat terenu na r6zne
przeznaczenia, a takze przyblizony podziat w obrebie jednego przeznaczenia, ktéry nalezy uscisli¢ w projekcie
zagospodarowania terenu;

4) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére winno przewazac¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

5) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupetniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

6) ,ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj ustug ktére nie spowodujg pogorszenia
standardow warunkéw mieszkaniowych;

7) ,ustugach podstawowych” - nalezy przez to rozumie¢ zakres niezbednych ustug podstawowych dla
mieszkancow osiedla (m.in. handel, gastronomia i rzemiosto);

8) ,ustugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug inny niz ustugi podstawowe, zwigzany z
dziatalnoscig gospodarcza;

9) ,dostepnosci ogdinej” - nalezy przez to rozumieé nieograniczony i swobodny dostep do terenu, m.in. zakaz
budowy ogrodzen;

10) ,ograniczonej dostepnosci” - nalezy przez to rozumie¢ dostep limitowany ograniczeniami podmiotowymi i
przedmiotowymi, a w szczegolnosci ogrodzeniem terenu i zakazem wstepu osobom nieupowaznionym;

11) ,drodze wewnetrznej” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong dziatke stanowigca wlasnos$é lub wspotwtasnose
0s0b fizycznych lub prawnych, o ograniczonej dostepnosci, umozliwiajaca dostep do drogi publicznej;

12) ,zieleni parkowej” - nalezy przez to rozumieé¢ roznorodne elementy zieleni urzgdzonej, stuzacej do celow
rekreacyjnych, teren dostgpnosci ogdlnej, przeznaczony na cele publiczne;

13) ,zieleni ochronnej” - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni urzadzonej, majacy na celu ochrone skarpy
terenowej przed degradacja;

14) ,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ odsuniecie linii zabudowy od drogi lub linii
brzegowej itp., na odlegto$¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gtéwnej bryly budynku z wytgczeniem
ryzalitéw, balkonéw, wykuszy, kruzgankéw, podcienia i garazy;

15) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - dotyczy ona gtdéwnej bryty obiektéw, z wytaczeniem ryzalitéw, balkonéw,
wykuszy, podcieni, kruzgankow i garazy (w zabudowie jednorodzinnej);

16) ,przepisach obowigzujacych i odrebnych” - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

17),dachach  wysokich” - nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku =z poddaszem
i dachem jedno lub wielospadowym (z ewentualnymi naczotkami) o nachyleniu potaci dachowych 25-45°;

18) ,strefa ograniczonego uzytkowania” - nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu na ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy i trwalych nasadzen, o szerokosci min. 6,5 m od osi linii energetycznej 15kV, o charakterze
tymczasowym, do czasu likwidaciji linii.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. oraz z
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujagcymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.



ROZDZIAL 2
Ustalenia ogodlne dotycgce calego obszaru oliego planem

§8 . Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej;

2) brak istotnych elementéw srodowiska przyrodniczego mogacych podlega¢ ochronie;

3) dla ochrony $rodowiska przyrodniczego przed degradacjg obszaréw o znacznych spadkach terenu nalezy
wprowadzi¢ odpowiednie elementy zieleni ochronnej;

4) poprawe krajobrazu kulturowego terenu realizowaé przez wprowadzenie na terenach zabudowy mieszkaniowej
nowych, réznorodnych elementéw zieleni urzadzonej;

5) zakaz przeksztalcen terenu w zakresie makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

6) obowigzuje ochrona wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) naterenach MN3, MN13+14, MN16+17 i KD8+9 znajdujg sie stanowiska archeologiczne nie posiadajgce
ekspozycji terenowej, mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen pod warunkiem przeprowadzenia badan
archeologicznych poprzedzajgce realizacje inwestycji, pod nadzorem archeologicznym;

2) strefa ,K”i,B2" ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny o charakterze przedmiejskim, naturalnego i
komponowanego krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem historycznym i wspéttworzacym kompozycje
przestrzenng o wysokich walorach kulturowo krajobrazowych. Ochrona konserwatorska polega na utrzymaniu
charakterystycznego dla tego fragmentu miasta klimatu zwigzanego z otoczeniem obiektow o wysokiej wartosci
kulturowej, zachowaniu historycznego przebiegu ulic, historycznych linii zabudowy, restauracji i modernizacji
technologicznej obiektéw z max. zachowaniem struktury budowli, detali architektonicznego oraz wystroju
wnetrza, dostosowaniu funkcji do wartosci zabytkowych obiektu, dostosowanie nowej zabudowy w zakresie
sytuacji, skali i bryty oraz podziatow architektonicznych, do juz istniejacych wartosci kulturowych obiektow.

§10. Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) na terenach istniejacych i projektowanych ulic, ciggdéw pieszych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw,
2) na terenach istniejacych i projektowanych ulic dojazdowych, osiedlowych, ciggéw pieszych i zieleni parkowej
dopuszcza sie lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) obowigzek wyposazenie osiedla w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej w
zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i energetycznej,

2) adaptuje sie istniejgce urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej i dopuszcza sie ich przebudowe,
rozbudowe lub modernizacje, na warunkach gestora sieci,

3) zasilanie w wode rozwigzaé¢ poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci wodociggowej,

4) sie¢ wodociggowg dostosowa¢ do mozliwosci zewnetrznego gaszenia pozarow,

5) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rozwigzac¢ w systemie grawitacyjnym, wigczajac je do istniejgcej kanalizacji
sanitarnej w ul. Chetminskie Przedmiescie i Gorna,

6)sieci kanalizacji deszczowej nalezy rozwigzac¢ w systemie grawitacyjnym, wlaczajac je do projektowanej
kanalizacji deszczowej, w ul. Chetminskie Przedmiescie i Gérna,

7) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych typu miejskiego liniami kablowymi SN 15kV, zasilanie
odbiorcéw ze stacji transformatorowej liniami kablowymi NN 0,4 kV,

8) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zaprojektowac z mozliwoscig przystosowania do potrzeb obrony cywilnej,

9) sieci telekomunikacyjne: rozbudowa istniejacej sieci, kolizje z istniejaca siecig TP nalezy przebudowaé¢ poza
pas zabudowy,

10)projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej projektowaé wytacznie jako podziemne, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
obowigzujacych i odrebnych, na warunkach gestora sieci,

11)projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze.



Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dotygee poszczegolnych terenow

§ 12. Teren przemystu, oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla ktérego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, o ktérych mowa w 810 pkt 1;
2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe o charakterze przemystowym i dopuszcza sie jej modernizacje, przebudowe i
rozbudowe w ograniczonym zakresie, wowczas gdy nastgpi poprawa dotychczasowych warunkéw srodowiska;
3) zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy;
4) obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urzgdzonej, o charakterze izolacyjnym w stosunku do terenéw
sgsiednich;
5) teren ograniczonej dostepnosci.

§ 13. Teren ustugowo-mieszkaniowy, oznaczony na rysunku planu symbolem UMNL1, dla ktérego ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) obowigzujaca linie zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno kulturowych;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w strefie ,K” i ,,B2” ochrony konserwatorskiej,

5) adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny (ul. Chetminskie Przedmiescie 2, mur szach. 1éw. XX w.) o
wartosciach historyczno-kulturowych i dopuszcza sie jego modernizacje lub przebudowe, pod warunkiem
spetnienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ,K” i ,B2” ochrony konserwatorskiej i uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

6) dopuszcza sie zabudowe uzupetniajaca terenu w formie wolnostojacego, parterowego pawilonu handlowego,
pod warunkiem odpowiedniego dostosowania gabarytow obiektu i formy architektonicznej do istniejacej
zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

7) projektowany pawilon winien spetnia¢ wysokie wymagania w zakresie ksztaltowania formy i detalu
architektonicznego nawigzujacego do zabudowy historycznej, tworzac ciag ustugowy;

8) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i elementow zieleni urzadzonej, od strony obszaréw
przestrzeni publiczne;.

§ 14. Teren ustugowo-mieszkaniowy, oznaczony na rysunku planu symbolem UMN2, dla ktérego ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) obowigzujaca linie zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno- kulturowych;

4) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w strefie ,K” i ,,B2” ochrony konserwatorskiej i uzyskac
uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

5) dopuszcza sie zabudowe terenu budynkiem z ustugami w parterze, pod warunkiem odpowiedniego
dostosowania gabarytow obiektu i formy architektonicznej do istniejgcej zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych i uzyskanie uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

6) wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dach wysoki, o
symetrycznych potaciach dachowych i pokryciu dachéwka ceramiczna,

7) projektowane budynki winny spetnia¢ wysokie wymagania w zakresie ksztattowania formy i detalu
architektonicznego nawigzujacego do zabudowy historycznej, tworzac ciag ustugowy o jednorodnej, zwartej
architekturze;

8) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw;

9) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i elementoéw zieleni urzgdzonej, od strony obszaréw
przestrzeni publicznej.

§ 15. Tereny ustugowo - mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolami UMN 3+9, dla ktérych

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) adaptuje sie istniejgce obiekty kubaturowe, dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, przy
zachowaniu dotychczasowej wysokosci zabudowy;

4) projektowane obiekty winny spetnia¢ wysokie wymagania w zakresie ksztattowania formy i detalu
architektonicznego, tworzac cigg ustugowy od strony obszardw przestrzeni publicznej;

5) wysokosci zabudowy max. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie;

6) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw;



7) obowiazek wprowadzenia obiektéw matej architektury i elementow zieleni urzadzonej, od strony obszarow
przestrzeni publicznej;

8) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejgcych i projektowanych ulic osiedlowych na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

9) nalezy zapewni¢ min. 3-stanowiska postojowe na samochody osobowe dla kazdego z terendw.

§ 16. 1. Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, na ktérym adaptuje sie
istniejacq figure przydrozng wraz z elementami matej architektury i zieleni urzadzone.
2. Obiekt przewidziany do zachowania wg dotychczasowej funkgc;ji.
3. Obowigzek wprowadzenia obiektdw matej architektury i elementéw zieleni urzadzonej, od strony obszaréw
przestrzeni publicznej.

§ 17. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW, dla
ktérego ustala sie :

1) adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny, 3 kondygnacyjny w tym poddasze uzytkowe, o
wartosciach historyczno-kulturowych i dopuszcza sie jego modernizacje przy zachowaniu zewnetrznych
gabarytéw i dotychczasowej formy zabudowy i uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie
.K"i,B2" ochrony konserwatorskiej, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i elementow zieleni urzadzonej, od strony obszarow
przestrzeni publiczne;.

§ 18. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu MN 1+18, dla ktdrych ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

3) wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) na kazdej z projektowanych dzialek budowlanych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego budynku
mieszkalnego;

5) poziom posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych 0,4-0,6m powyzej projektowanego poziomu terenu;

6) obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni kazdej z dziatek jako aktywnej przyrodniczo;

7) dopuszcza sie lokalizacje garazy na samochody osobowe jako wbudowane, wolnostojace lub blizniacze na
granicy dziatek sagsiednich, za zgodg wtascicieli dziatek;

8) dla terenu oznaczonego MN13 dopuszcza sie alternatywnie r6znorodna, jednolitg dla catego terenu mozliwo$é
formy zabudowy jednorodzinnej: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

9) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania stanowisk archeologicznych na
terenach MN 3, MN 13+14, MN 16 i MN 18;

10)dla czesci terenu MN 2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w strefie ,K” i ,,B 2" ochrony
konserwatorskiej,

11)na terenie MN 7 znajduje sie budynek mieszkalny (ul. Chetmiriskie Przedmiescie 4, mur pocz. XXw.) o
wartosciach historyczno-kulturowych objety ochrong konserwatorska, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

12)na czesci terenu MN 9 dopuszcza sie zamiane zabudowy blizniaczej na wolnostojaca, pod warunkiem
potaczenia dwdch dziatek budowlanych w jedna, wg rysunku planu;

13)na trenie MN 6 uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania;

14)obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury i elementéw zieleni urzadzonej, od strony obszarow
przestrzeni publicznej;

15)obstuge komunikacyjna projektowanego terenu MN 13 wytacznie z projektowanej drogi osiedlowej KD 5
lubKD 9 ;

16)zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej zwigzanej z hodowla.

§19. 1. Teren ogrodnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RO na ktérym adaptuje sie istniejgce
ogrodnictwo wraz z istniejacymi obiektami gospodarczymi, dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektow
przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci zabudowy.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego,
parterowego z poddaszem.
3. Ucigzliwos¢ ogrodnictwa winna zamykac sie w obrebie wlkasnym dzialki.

§ 20. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1+2, dla ktérych ustala sie:
1) projektowang zielen parkowa o charakterze rekreacyjnym wraz z placem zabaw i obiektami matej architektury;



2) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) na terenie ZP1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu sezonowego malej gastronomii, o powierzchni zabudowy
max. 20,0mz2.

§ 21. 1. Tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZO 1+2, na ktérym adaptuje sie
istniejace zadrzewienia i projektuje sie urzadzenie zieleni ochronne;j.

2. Gtéwng funkcjq zieleni ochronnej jest zabezpieczenie skarp terenowych przed degradacja.

3. Zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 22. 1. Teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R, na ktérym adaptuje sie istniejaca take i
pastwisko.

2. Obowigzuje utrzymanie dotychczasowej rolniczej funkcji terenu, zakaz zabudowy kubaturowe;j.

3. Adaptowana tgka i pastwisko stanowi cigg ekologiczny, w ekologicznym systemie miasta.

4. Nalezy zachowa¢ dostepnosé do urzadzen melioracji podstawowej i szczeg6towej w celu umozliwienia
przeprowadzenia robdt eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

§ 23. Tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu KD 1+13, dla ktérych ustala
sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami KD1-2 projektowane poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi
wojewddzkiej nr 547, o przekroju ulicznym;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami KD2-5 projektowane poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi
powiatowej, o przekroju ulicznym;

3) adaptowane i projektowane ulice dojazdowe, osiedlowe, o szerokosci 10,0+12,0m w liniach rozgraniczajacych,
nie dotyczy istniejacych ul. Malewskiego i ul. Dorawy, na ktérych utrzymuje sie dotychczasowe linie
rozgraniczajace;

4) na terenie KD 9 znajduje sie stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej,

5) wigczenie drogi KD 9 do ul. Trakt moze nastgpi¢ wytgcznie na warunkach zarzadcy drogi.

§ 24. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD W 1+2, dla
ktérych ustala sie adaptowane i projektowane ulice wewnetrzne, o szerokosci min. 6,0m w liniach
rozgraniczajgcych, zakonczone placykami manewrowymi, wg rysunku planu.

§ 25. Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx 1+4, dla ktérych ustala sie
adaptowane i projektowane ciagi piesze o szerokosci min. 3,0m, w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku planu.

§ 26. 1. Teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem KT, dla ktérym ustala sie adaptacje
istniejacej stacji paliw i dopuszcza sie jej modernizacje, przy zachowaniu dotychczasowej funkcji terenu i
wysokosci zabudowy.

2. Ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig winna zamykac sie w obrgbie wtasnym terenu.

3. Odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie ograniczen zwigzanych z wprowadzeniem substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego do wod, ziemi lub urzadzen kanalizacyjnych.

4. Obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury i zieleni urzadzone;j.

§ 27. 1. Tereny urzadzen energetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1+3, na ktérym adaptuje
sie istniejaca stacje transformatorowa, oznaczong na rysunku planu symbolem E1 i projektuje sie dwie stacje
transformatorowe (typu miejskiego).

2. Obszar przestrzeni publicznej.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe.

§ 28. Ustala sige nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) dla terendw przestrzeni publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD, Kx, EiZP - 0%,
2) dla pozostatych terenéw - 30%.

§ 29. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatgcznik graficzny Nr 1;



2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 (nie ogtaszany);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgcznik nr 3 (nie ogtaszany).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, oraz
obwieszczeniu na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chetmzy

Krzysztof Zdunhski



Zalgcznik nr 2

do uchwaly nr XXI11/191/05
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 23 czerwca 2005 r.

Udokumentowanie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza,
obejmujacego obszar potozony pomiedzy ulica Gorng, Chetminskie Przedmiescie, Trakt, a péinocno-wschodnig
granica administracyjng miasta z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza przyjetego uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30
listopada 2000r.

Obszar objety planem, wg ustalen Studium, w obszarze oznaczonym na rysunku Studium, zawarty jest w
obszarze istniejacego zainwestowania jako obszar zdefiniowany o funkcji mieszkaniowej oraz na terenach nie
zainwestowanych jako obszar predysponowany do rozwoju funkcji mieszkaniowej.

W w/w obszarze zawarta jest potrzeba lokalizacji osiedlowego osrodka ustugowego, oraz potozenie
terenu w strefie ,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego i strefy ,B2” ochrony konserwatorskiej innych
zespotéw zabudowy historycznej. Ponadto na terenie znajdujq sie 4 stanowiska archeologiczne nie eksponowane
w terenie, bedace pod ochrong konserwatorska.

Wyrys z zalacznika nr 1 do uchwaly w sprawie Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza w skali 1: 10 OOO przedstawiono na rysunku planu z zaznaczeniem obrysu
obszaru objetego planem.



Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr XXI11/191/05
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 23 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 18 pazdziernika 2004r. do 15
listopada 2004r.oraz 14 dni po nim nastepujacych tj. do dnia 30 listopada 2004r.
nie ztozono zadnych uwag do projektu przedmiotowego planu miejscowego /ktére mogtyby byé do
rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego, w tym takze wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa w
art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 117, z 2004r., Nr 6, poz. 41) /.
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Zalgcznik nr 4

do uchwaly nr XXI11/191/05
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 23 czerwca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r. Nr 80 poz. 117, z 2004 Nr 6 poz. 41), okre$la sie nastepujacy sposOb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 zm.), zadania wkasne gminy.

2. Zakres inwestycji w ujeciu docelowym:
a) sie¢ wodociggowa: 2000 mb,
b) kanalizacja sanitarna: 2500 mb,
¢) kanalizacja deszczowa: 2500 mb,
d) urzadzenie jezdni: 25 000 m2.
3. Prognozowane koszty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:
a)sie¢ wodociggowa: 2000 mb x 160 z{/mb = 320 000 zi,-
b) kanalizacja sanitarna: 2500 mb x 300 zt/mb = 750 000 zi,-
c¢) kanalizacja deszczowa: 2500 mb x 300 z{/mb = 750 000 zi,-
d) urzadzenie ulic: 25 000 m?® x 220 zm? = 5 500 000 zt,-

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych  w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada  1998r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148, zm.)

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdw (Dz. U. z 2001r. Nr 72 poz. 747), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7
ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997r. Nr 54 poz. 348).

§ 3. Tereny publiczne, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy, dotyczg istniejacych i projektowanych ulic osiedlowych (KD1+9
i ciggéw pieszych Kx1+4).

§ 4. Prognozowane zrodta finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) udziat podmiotéw gospodarczych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXI11/191/05 Rady Miejskiej Chetm 2y z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmuj gcego obszar poto zony pomi edzy ulicg Goérna,
Chelmi askie Przedmie $cie, Trakt, a péthocno —wschodni g granic @ administracyjn g miasta.

Na podstawie uchwaly nr X11/109/04 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 18 marca 2004r. Burmistrz Miasta
Chetmzy przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza dla
terenu potozonego pomiedzy ulicg Gorng, Chetminskie Przedmiescie, Trakt, a poinocno — wschodnig granica,
administracyjng miasta.

Powyzszy plan miejscowy obejmuje teren, ktory zostanie przeznaczony pod rozwdj funkcji
mieszkaniowych z dopuszczeniem ustug, komunikacje drogowg oraz niezbedng infrastrukture techniczna,
zabezpieczajgca mieszkancow osiedla w odpowiednie media.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , przyspieszy procedure uzyskania
pozwolenia na budowe, gdyz w przypadku posiadania przez gming aktualnego planu, pozwolenie na budowe
wydaje sie na podstawie wypisu i wyrysu .

Omawiany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 z dnia 30
listopada 2000r. Rady Miejskiej Chetmzy.

Z uwagi na obszar, ktéry obecnie tylko w czesci jest zabudowany budynkami mieszkalnymi, rozwgj
budownictwa mieszkaniowego jest uzasadniony planowang politykg mieszkaniowg na terenie miasta Chetmza.

Uchwalenie przez rade gminy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U z 2003r. Nr 80,
poz. 171 ze zmianami/.

11



12

12



